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Sundby-Hvorup Boligselskab har
i lgbet aof de sidste md&neder
fdet foretaget et 360 graders
eftersyn af afdeling 1.

For at f& overblik over, hvor
det er vigtigst at scette ind
fremover, er der foretaget en
grundig analyse af afdelingen.
Derved er afdelingens styrker,
svagheder og behov blevet
belyst.

Undersggelsen skal ses i en ster-
re sammenhceng, idet flere an-
dre afdelinger i Sundby-Hvorup
Boligselskab ogsd stdr over
for, at skulle have foretaget et
eftersyn. Nd&r alle afdelinger-
ne er analyseret, vil det ende
ud i en rapport, som beskriver,
hvor det er vigtigst for Sund-
by-Hvorup Boligselskab at gaere
en indsats, for fortsat at sikre
gode boligforhold for sine be-
boere.

360 graders eftersyn af

Sundby-Hvorup
Boligselskab




Denne folder indeholder de vigtigste
konklusioner fra 360 graders eftersynet.

Her kan | f& overblik over, hvordan det
stdr til i afdeling 1, og hvilke tiltag vi er
blevet anbefalet at igangscette fremover.

Tilgcengelighed
Nar en lejlighed er tilgaengelig, er det er muligt for gangbesveere-
de/kgrestolsbrugere at bo i lejligheden.

Helhedsplan

Det er ngdvendigt at lave en helhedsplan for afdelingen, hvis man
vil ansgge landsbyggefonden om statte til at renovere.

Boligudbud
Fordelingen af de forskellige typer af lejligheder, som findes i afde-
lingen (antal rum, antal kvadratmeter mv.).

Tomgang
Hvis der er ledige lejligheder, som ikke er udlejet.

Fremtidssikrede lejligheder
Atlejlighederne vil vcere attraktive og nemme at udleje i fremtiden.

Befolkningsvcekst
Om der bliver flere eller foerre beboere i omrddet.



Afdelingen er generelt forholds-
vis sund idet, der ikke er nogen
veesentlig lejeledighed.

Der henlcegges en pcen
maengde midler fil den daglige
vedligeholdelse, men ved star-
re renoveringsopgaver vil der
skulle findes yderligere finansie-
rng.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
overhvilke tingang&ende bolig-
typer, fraflytning og tomgang i
afdelingen, som pd& nuvceren-
de tidspunkt vurderes henholds-
vis gode, middel eller darlige.

‘ God vurdering

Middel vurdering

. Darlig vurdering

Det anbefales, at man ser pg,
om boligudbuddet er det, man
ogsd fremover forventer at kun-
ne sikre udlejning gennem.
Man begr veere opmaerksom pd
mulige problemer med at udle-
je 1-rums boligerne i fremtiden.
Det er p& nuvcerende tidspunkt
ikke et problem, men der er en
meget kort venteliste til dem.
Man bgr vcere opmaerksom
pd, at tendenserne peger i ret-
ning af, at fremtidens beboere
stiller andre krav til lejlighedens
stgrrelse end nutidens.



Der er
et varieret
udbud af boliger

med hensyn til
sterrelse og 77 / Vente-

antal rum . listen fil 1-
0g 2-rums bolig-

erne er kort. Vente-

listen til 3- og 4-rums

boligerne er
lcengere.

Der er
ingen leje-
ledighed af

Der betydning
er stor

fraflytning fra
1-rums boligerne,
mens fraflytningen fra
de gvrige boligtyper
er lidt mindre.

Afdelingen
har en god gko-
nomi, men ved storre
renoveringsopgaver vil
der skulle findes yder-
ligere finan-

siering
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| forbindelse med 360 graders
eftersynet er der lavet en ana-
lyse af nceromrddet omkring af-
deling 1.

Der har vceret en voekst i antal-
let aof beboere i omrédet om-
kring afdeling 1. Dog kun en
mindre stigning, men for et op-
landsomrdde er dette en posi-
tiv udvikling.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
over hvilke ting angdende af-
delingens beliggenhed, som pd
nuvcerende tidspunkt vurderes
henholdsvis gode, middel eller
dérlige.

Aalborg Kommune har en kom-
muneplan, hvori der er fokus
pd udviklingen i Hals. Heri ligger
vigtige oplysninger i forhold fil
vdviklingsmulighederne for af-
deling 1.

Aalborg Kommune @gnsker at bi-
beholde Hals som et attraktivt
boscetningsomrdde, hvor byen,
med sin unikke placering ved
fiord og hav, fremstdr som et
levende og overskueligt lokal-
samfund.



Kommune
ser et potentiale
i byveekst i de storre
byer omkring
Aalborg, heri-
blandt Hals.

Der har
de seneste ar
veeret en stigning
i befolkningstallet i
omradet.

Der er
en veesent-
lig sterre andel af
celdre i afd. 1 sammen-
lignet med befolkningen
i hele Aalborg
Kommune.

Den
arlige husleje
ekskl. forbrug for
afdeling 1 vari
2012 lavere end
gennemsnittet i

omrddet. Der
er et fint ud-

valg af indkgbs-

muligheder, skoler
og institutioner samt
sundhedstilbud i
nceromradet.



En del af 360 graders eftersynet
bestdr af en tilfredshedsunder-
sggelse hos Sundby-Hvorups
beboere.

Spergeskemaets besvarelser er
blevet efterbehandlet og ana-
lyseret, og du kan her se et ud-
drag af resultaterne.

Der er generelt tilfredshed med
fornoldene i omrédet omkring
afdelingen.

Der er en vis utilfredshed med
nogle af de fysiske forhold i af-
deling 1, specielt de indvendi-
ge forhold i form af badevcerel-
sets og kgkkenets standard.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
over hvilke ting i ftilfredsheds-
undersggelsen, som vurderes
henholdsvis gode, middel eller
dérlige.

Der er fra beboernes side @n-
sker, som vil betyde meget
i hverdagen at f& realiseret,
men som ikke er s& omfatten-
de w@konomisk. Det anbefales
at tage hdnd om disse, for at
opretholde filfredsheden med
afdelingen. Det drejer sig bl.a.
om forebyggelse af tyveri/hcer-
veerk, parkeringsmuligheder for
biler samt maengden af fcelles-
akfiviteter i afdelingen.

En eventuel starre renovering
ber, pd baggrund af tilfreds-
hedsundersggelsen, involvere
forbedrede badevcerelser og
kakkener.



Der er
en lav oplevelse

Flere

er ufilfredse _ .
med badeveerelsets  Af medindflydelse i

og kekkenets eboerdemokratiet og
beboerdeltagelse

standard

God
beliggenhed
ift. indkeb, of-

fentlig transportog
gregnne omrader ; Der er
Nogle en utilfredshed
problemer med maoengden af
med kriminalitet: feellesaktiviteter for
Der er mange, som beboerne
har veeret udsat for

tyveri, hcerveerk eller
indbrud

Beboerne
er tilfredse med
kontakten til og

Den - ) !
enerelle hjcelpen fra ejen-
i . domsmesteren
tilfredshed med
at bo i afdelingen
er hoj

Beboe:- Flere
ne oplever at er utilfredse
afdelingen har et med mulighederne
godt ry, ogsa blandt for bilparkering
folk som ikke bor i

afdelingen.
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Byggeriet er undersggt ved en
besigtigelse, og der er lavet en
anbefaling for, hvor man forst
og fremmest begr prioritere reno-
vering pd baggrund af de fysi-
ske forhold.

Overordnet set er det en af-
deling med gode forhold. Byg-
ningerne fremstér generelt vel-
holdte.

Der er dog begyndende alders-
relaterede forhold som ger sig
geceldende.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
over hvilke ting ang&ende boli-
gernes og bygningernes stand,
som pd nuvcerende tidspunkt
vurderes henholdsvis gode,
middel eller dérlige.
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Der er flere mindre alvorlige an-
mcerkninger angdende de fy-
siske forhold i afdelingen, som
ber holdes gje med.

Det drejer sig bl.a. om opfugtet
murvcerk, kolde facadepartier,
ddrlige vinduer/dgre og skader
pd& murvcerket. Omfang af og
arsag til revnedannelser i mur-
veerk bgr iscer unders@ges noer-
mere ved Lilledybet, Lilleholm
og Fjordparken.

Som et problem af mere alvorlig
karakter, er der problemer med
fygesne ved flere bebyggelser.
Forholdet er Igst visse steder,
men problemets omfang/drsag
bear klarlcegges.



Flotte,
velholdte

Udearealer
er generelt ikke
sd spcendende —
gnsker man en
opgradering?

Murvecerk boliger
ved stgttemure og
murkroner er mange
steder meget skadet
pd boliger p&

Bogevej Flere af
boligernes
vinduer og dgre
skal skiftes indenfor
en overskuelig
fremtid

En del
bebyggelser
har opfugtet mur-
veerk og revne-
dannelser i
murvecerket

L
starre problemer
med skimmel

Lette
facadepartier er
meget kolde og

uisolerede

Manglende
terrasser p& de
nye boliger ved
havnen

Bebyggelsen
Lileholm er udfert
uden fodblik ved tag- |
foden, dette forhold B Problemer
ber udbedres ; med bl.a. fygesne
‘ ved flere bebyggelser.
Forholdet er last visse sted-
er, men problemets om-

fang/arsag ber
belyses

Der bar
ses pd de energi-
mcaessige perspektiver, N
da flere af boligerne
er darligt isoleret



De virkelige eksperter nér det
skal afgeres hvor i afdelin-
gen, der er behov for tiltag, er
beboerne selv. Derfor var en
workshop en vigtig del af 360
graders eftersynet. Beboerne i
afdelingen opfordredes under
workshoppen, ved hjcelp af et
spil, fil at prioritere deres gnsker
til forbedringer af afdelingen.

Under workshoppen blev be-
boerne inddelt i grupper efter
hvor i afdelingen de bor, og der
blev udviklet en masse kreative
idéer til, hvad der kan gares for
afdelingen.

Cirklerne il hgjre er en over-
sigt over hvike forslag fil
forbedringer, som blev prio-
riteret hgjest under workshop-
pen.

Lav prioritet
@nsket af enkelte

Middel prioritet
@nsket af en del

Hgj prioritet
@nsket af mange
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P& tvcers af de tre grupper
synes det scerligt at prioriteter i
forhold udeomrdderne og byg-
ningerne, der gdr igen. Den
farste prioritet omhandler dog
renovering af badevcerelse,
hvilket stgrstedelen af grup-
perne har angivet som vaeren-
de vigtigt. Herefter fglger et @n-
ske om overdoekket udendars
opholdsrum og pd en tredje
plads forbedring af indeklima
og i den forbindelse varmeisol-
ering, hvorunder ogsd loftisoler-
ing er. P& fierdepladsen findes
kakkenrenovering og derefter
opretning/renovering, herunder
ogsd isolering, af gulve. Som
sjette prioritet findes et @nske
om bedre udevedligehold og
generelt bare pcenere udeom-
rader.

P& en delt syvende plads findes
@nske om festlokale/fcelleshus
samt gnske om et skur til parker-
ing og opladning af el-scootere
samt opbevaring af havemg-
bler. Og pd en delt ottende
plads findes sGvel en hgjere sik-
kerhed, herunder dgrtelefon og
tyverisikring, som forberedelse til
vaskemaskine og skabe.



Kgkken

renovering

Overdcekket
udendears opholds-
rum
(grillpladser,
bcenke og borde)

Bedre og pcenere

ude omrader

Renovering af
badevcerelser

Indeklima -
varme isolering
incl. lofts isolering

Opretning/reno-
-y vering og isolering
af gulve

Festlokale og
fcelleshus

," bl
Skur til el-scooter (incl. \‘\_

opladning) og op-
bevaring af havemebler



SAMLET VURDERING

Her opsummeres den samlede
konklusion p& 360 graders efter-
synet af afdeling 1.

Beboernes generelle tilfredshed
med at bo i afdeling 1 er hgj, og
der er pd nuveerende tidspunkt
ikke problemer med aft leje boli-
gerne ud. Dog er der en meget
kort venteliste fil 1-rums boliger-
ne, hviket man begr vcere op-
mcerksom pa.

Beboerne er filfredse med om-
rddet omkring afdelingen, og
Aalborg Kommune har ogsé
fokus pd& udviklingen i Hals, for
at omrddet skal styrkes som et
attraktivt  boscetningsomréade.
Det er sdledes tale om et om-
rdde med stort udviklingspoten-
tiale.
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To af de starste kritikpunkter fra
beboerne er badevcerelsernes
og kakkenernes standard.

Af knapt s& skonomisk omfat-
tende tiltag, som vil betyde me-
get for beboernes tilfredshed at
fé& realiseret, kan ncevnes bedre
parkeringsforhold og forebyg-
gelse af kriminalitet i omradet.

Der er enkelte fysiske forhold i
afdelingen, iscer vedrgrende
fygesne og skader p& murveer-
ket, som der ber laves en plan
for, hvordan man vil h&ndtere.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
over hvike fing som, generelt
for hele afdelingen, vurderes
henholdsvis gode, middel eller
darlige.



Flere
Skur til el-scooter (incl. er utilfredse
opladning) og op- med badevcerelsets
bevaring af havemegbler og kekkenets Vente-
standard listen til 1-
og 2-rums bolig-
erne er kort. Vente-
listen til 3- og 4-rums
boligerne er
loengere.

God
beliggenhed Nogle
ift. indkeb, of- problemer
fentlig transport og med kriminalitet:
el ([ [  Der er mange, som Kommune
) har veeret udsat for [EEEEEESITIS
tyveri, hcerveerk eller [k byvcekst i de storre
indbrud byer omkring
Aalborg, heri-
blandt Hals.

Aalborg

En del
, bebyggelser
har opfugtet mur-
veerk og revne-
dannelser i
murvcerket

Der har
de seneste ar Indeklima -
veeret en stigning varme isolering
i befolkningstallet i incl. lofts isolering
omradet.

Den
generelle

Ay fifredshed med
med bl.a. fygesne Flere . .
. at bo i afdelingen
ved flere bebyggelser. er utilfredse er hoj

LIl RTR N AV RSB  med mulighederne
er, men problemets om- for bilparkering
fang/arsag ber
belyses




Her ses den samlede forelgbige implementeringsplan for tiltag
i afdelingen det nceste ar frem.

Mange steder har enten afdelingsbestyrelsen eller admi-
nistrationen allerede pdbegyndt Izsningen af mange af de
omrdader, som er bergrt i rapporterne. Men den reelle behand-
ling af afdelingernes konkretiserede problematikker starter i
efter@ret 2014, hvor alle rapporter er p& plads, og den over-
ordnede handleplan er lavet.

Efterar
2014
Rapporten gennemgds af organisations- 3.-4. kvartal
bestyrelse og administration 2014
Tekniske og gkonomiske analyser 1. kvartal
2015
Afdelingsbestyrelsen inddrages og 2.-3. kvartal
bearbejder materialet 2015
Beboermade / beboerinddragelse 3. kvartal
/ beboerbeslutning 2015
Udfgrelse / udbedring Fra 3. kvartal
2015
2016
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